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ПОРТФОЛИО АРХИТЕКТУРНОГО БЮРО «АРТ-СИНТЕЗ»

ПРОФИЛЬ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ
Спасибо за внимание к нашему архитектурному бюро.

Архитектурное бюро «Арт-Синтез» предоставляет комплекс услуг по разработке проектной документации для строительства зданий и сооружений, а также по организации проектного, технологического и строительного инжиниринга. Более подробно наш спектр услуг Вы можете найти в разделе СПЕКТР УСЛУГ.
МИССИЯ, ЦЕЛИ, ПРИНЦИПЫ

Самое большое произведение искусства для каждого из нас – создать собственную жизнь. Очень многие вещи влияют на создание этого произведения искусства. Это похоже на мозаику. Архитектура, как среда жизнедеятельности современного человека, начиная от интерьера квартиры или дома и заканчивая мировой экосистемой, тоже является частью этой мозаики. Как архитекторы, мы не просто создаём дома, города или парки. Всё, к чему мы прикасаемся своей мыслью, и что в итоге становится той самой средой, в которой жить нам и нашим потомкам (объекты архитектуры часто надолго переживают своих создателей), всё это налагает на нас, архитекторов, очень большую ответственность. Это и есть наша миссия и наша цель – создание архитектуры, в которой человек чувствовал бы себя ценным и чтобы созданная нами среда помогала нам в создании самого большого произведения в жизни каждого из нас. Разработка проектной документации, от архитектурных концепций и эскизных проектов до рабочей документации, согласование проектов с государственными службами, авторский надзор за строительством, сопровождение проекта до ввода в эксплуатацию – это то, что мы умеем и любим делать. И очень важно, чтобы Заказчик был в нашей Команде.

Принципами руководителей и сотрудников архитектурного бюро «Арт-Синтез» являются честность, прежде всего с самим собой, лояльность и внимание к Заказчикам и Фирмам-партнёрам, ответственность за принятые решения и обязательства, профессионализм в работе.

ПОРЯДОК РАЗРАБОТКИ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ ИЛИ «КАК СОЗДАТЬ ПРОЕКТ?»

Разработка проектной документации.

Стадии проектирования:

1. Архитектурная концепция (Предпроектного предложения, Дизайн-проекта).
Архитектурная концепция (Предпроектное предложение, Дизайн-проект) выполняется для того, чтобы:

· получить и проанализировать информацию о местонахождении  объекта, архитектурном окружении объекта, существующей и перспективной инфраструктуре, проанализировать имеющуюся проектную документацию, архитектурные решения и инженерные системы объекта проектирования;

· получить, проанализировать и, при необходимости, внести корректировки в Техническое задание Заказчика;

· разработать оптимальную схему генерального плана;

· разработать объёмно-планировочные схемы и выразительные архитектурные решения объекта с учётом существующей нормативной базы;

· опредилиться с желаемыми строительными материалами и технологиями, инженерными системами;

· определиться с технологическим оборудованием;

· провести предварительные согласования проектних решений в государственных службах;

· иметь возможность получения Градостроительных условий и ограничений, Технических условий от соответствующих государственных служб с чётким пониманием своих потребностей;

· определиться с объёмами дальнейшего проектирования;

· разработать календарные планы проектирования, строительства и финансирования;

· разработать схемы взаимодействия участников проекта (Заказчик - Архитектурное бюро «Арт-Синтез» - возможные Фирмы-партнёры).

Архитектурная концепция (Предпроектное предложение, Дизайн-проект) не является стадией проектирования и подлежат только рассмотрению и одобрению Заказчиком и органами градостроительства и архитектуры.

2. Эскизный проект (ЭП), рабочий проект (РП), технико-экономическое обоснование (ТЭО), технико-экономический расчет (ТЭР), проект (П), рабочая документация (Р) выполняются

для объектов различной сложности и назначения. Перечисленные стадии проектирования подлежат одобрению, утверждению, согласованию и экспертизе согласно Государственным строительным нормам Украины. Подробнее о составе стадий ЭП, РП, ТЭО, ТЭР, П и Р, а также о процедуре согласования можно ознакомиться в следующих документах:

· «Положение об эскизном архитектурном проекте», утверждённом приказом Госстроя Украины от 23.10.91 № 51-839/1;

· ДБН А.2.2-3-2004 «Состав, порядок разработки, согласования и утверждения проектной документации для строительства».

С чего начать?

Вне зависимости от стадии проектирования, типа сложности и назначения объекта проектирования, потребуются исходные данные.

Например, для Архитектурной концепции (Предпроектного предложения, Дизайн-проекта) минимально-достаточным является следующий перечень исходных данных:

· назначение, тип или (и) класс объекта, предварительное техническое задание Заказчика в любой понятной форме;

· топогеодезическая съёмка с границами участка и существующими инженерными коммуникациями, пролегающими в границах участка и на прилегающей к участку территории;

· стилистические пожелания, имеющиеся элементы бренда или фирменного стиля;

· сроки, выделяемые на проектирование;

· особенности данного конкретного девелоперского проекта, если таковые имеются;

· в случае проведения конкурса – условия его проведения;

· описание принципов и этапности дальнейших работ. Технология проектирования;

· Договор на выполнение проектных работ между Заказчиком и архитектурным бюро «Арт-Синтез».

Для выполнения последующих стадий проектирования, таких как эскизный проект (ЭП), рабочий проект (РП), технико-экономическое обоснование (ТЭО), технико-экономический расчет (ТЭР), проект (П), необходимы следующие исходные данные:

правовые документы на землю или (и) здание (квартиру). Это может быть свидетельство на право собственности и ли договор аренды;

· решение или распоряжение от государственной администрации, сельского совета или другого органа государственной власти о разрешении на проведение проектных работ в границах собственности Заказчика;

· градостроительное обоснование (при необходимости), Градостроительные условия и ограничения, Технических условий от соответствующих государственных служб;

· топогеодезическая съёмка с нанесенными инженерными сетями, согласованная в соответствующих  государственных службах;

· геологические изыскания участка;

· Задание на проектирование и Техническое задание, утверждённые Заказчиком;

· Договор на выполнение проектных работ между Заказчиком и архитектурным бюро «Арт-Синтез».

После выполнения, согласно Договора, соответствующей стадии (стадий) проектирования проектная документация подлежит согласованию и утверждению в соответствующих государственных службах. Этот процесс индивидуален для каждого конкретного проекта.

Но во всех случаях итогом является получение Заказчиком разрешения на проведение строительно-монтажных работ в государственном архитектурно-строительном комитете.

Рабочая документация (Р) разрабатывается для выполнения строительно-монтажных работ. Рабочая документация (Р) разрабатывается на основании утверждённой предыдущей стадии (эскизный проект (ЭП или проект (П). В процессе разработки рабочей документации возможно потребуется дополнительное согласование внешних инженерных сетей, генерального плана, плана организации рельефа, специализированных сетей и систем.

Авторский надзор за строительством.

"Авторский надзор" - комплекс мероприятий, осуществляемый для обеспечения соответствия технологических, архитектурно-стилистических, строительных и других технических решений и показателей вводимого в эксплуатацию объекта решениям и показателям, предусмотренным в утвержденной проектной документации. 

Авторский надзор предполагает плановое (раз в несколько дней) посещение объекта для уточнения деталей проекта и внесения соответствующих замечаний в Журнал производства работ, а также решение вопросов по проектной документации, возникающих у Заказчика, строительного подрядчика, других юридических и физических лиц по указанию Заказчика. 

При осуществлении авторского надзора следует руководствоваться ДБН А.2.2-4-2003 «Положения об авторском надзоре за строительством зданий и сооружений»

Стоимость разработки проектной документации.

Определение сметной стоимости проектно-изыскательских работ осуществляется согласно следующих нормативных документов:

· ДБН Д. 1.1-7-2000 «Правила определения стоимости проектно-изыскательских работ для строительства, осуществляемого на территории Украины»;

· приложения 4 «Индексы определения сметной стоимости проектно-изыскательских работ  и показатели этой стоимости в расчёте на один человеко-день» (вместо Приложения 4 к ДБН Д. 1.1-7-2000), утверждённого указом Министерства регионального развития и строительства Украины от 01.04.2008 № 297;

· приложения 1 «Усредненные процентные показатели стоимости проектных работ при индивидуальном проектировании зданий, сооружений и комплексов жилья и социальной сферы на конкретных участках по состоянию на 01.04.2008» (вместо Приложения 1 к ДБН Д. 1.1-7-2000), утверждённого указом Министерства регионального развития и строительства Украины от 31.03.2008 № 144;

· дополнения к письму Министерства регионального развития и строительства Украины от 13.07.2009 № 9/11-1028 «Опосредованная стоимость строительства объектов социального назначения, которые сооружаются на территории Украины».

Определение сметной стоимости проектно-изыскательских работ осуществляется двумя методами:

· На основании действующих в Украине сборников цен на проектно-изыскательские работы с применением соответствующих коэф​фициентов и индексов для строительства объектов всех отраслей и подотраслей народного хозяйства Украины;

· Применением усредненных процентных показателей стоимости проектных работ к стоимости строительно-монтажных работ для строительства объектов жилья и социальной сферы.

СПЕКТР УСЛУГ

Разработка градостроительной документации.

Разработка градостроительной планировочной документации:

· градостроительные обоснования;

· планировка микрорайонов, кварталов и отдельных участков;

· благоустройство и озеленение;

· проекты планировки промышленных зон ( районов) в городах;

· схемы генеральных планов групп предприятий с общими объектами ( промышленных узлов);

· транспортные схемы.

Проектирование внешних инженерных сетей, систем и сооружений:

· тепловые;

· водоснабжения;

· канализационные;

· газоснабжения;

· энергоснабжения;

· связи.

Разработка инвестиционных намерений.

Разработка архитектурных концепций (Предпроектных предложений, Дизайн-проектов).

 Архитектурное проектирование:

· генеральные планы объектов; 

· объекты производственного назначения;

· жилые дома;

· общественные здания и сооружения;

· объекты сельского хозяйства;

· инженерные сооружения;

· транспортные  сооружения (гаражи, СТО, АЗС);

· реставрация зданий и сооружений;

· интерьеры.

Строительное проектирование и конструирование:

· строительные конструкции, узлы и детали;

· фундаменты.

Проектирование внутренних инженерных сетей, систем и сооружений: 

· отопление, вентиляция, кондиционирование;

· водоснабжение и канализация;

· отопление, водоснабжение и канализация;

· теплоснабжение;

· газоснабжение;

· холодоснабжение;

· электроснабжение до 35 кВ

· электрическое освещение;

· электрическое отопление;

· автоматизация и КИП,

· связь, радио, телевидение;

· механизация и внутриобъектный транспорт.

Разработка специальных разделов проектов:

· охрана окружающей среды;

· организация и условия труда работников, управление производством и предприятием;

· инженерно-технические мероприятия гражданской обороны, мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций;

· инженерная защита территорий, зданий и сооружений от опасных природных и техноприродных процессов;

· защита строительных конструкций от коррозии;

· установок пожаротушения ( водяного, пенного, газового, порошкового, аэрозольного);

· установок пожарной, охранно-пожарной и охранной сигнализации, противодымной защиты и оповещения людей о пожаре и управления эвакуацией;

· организация строительства;

· сметная документация;

· эффективность инвестиций.

Технологическое проектирование:

· объекты санаторно – курортного комплекса;

· объекты культурно – зрелищных комплексов;

· дворцы спорта;

· досуговые и спортивно- оздоровительные сооружения;

· административные здания;

· банки, офисы, биржи;

· городские общественные центры;

· медицинские учреждения;

· жилые здания и комплексы;

· предприятия общественного питания;

· комплексы инженерных сооружений водоснабжения и канализации; водоподготовки, водоочистки, очистки хозбытовых сточных вод, очистки поверхностных стоков территорий населенных мест и промпредпрятий, котельные и тепловые пункты для систем теплоснабжения населенных мест, тепловые установки.

Инжиниринговые услуги.

Проектный, технологический и строительный инжиниринг:

· оформление разрешительной документации;

· получение и оформление исходных данных для проектирования;

· техническое сопровождение проекта;

· авторский надзор за строительством зданий и сооружений;

· технический надзор за строительно-монтажными работами;

· организация управления строительством;

· сдача объекта в эксплуатацию.

Посреднические работы и услуги в строительстве.

АНТИКРИЗИСНЫЕ УСЛУГИ

Диагностика проекта – проверка качества проектной документации и проектных решений на предмет соответствия требованиям технического задания на проектирование, на предмет соответствия стандартам и правилам проектирования и строительства, стоимости и сроков реализации проектных решений: 

· достаточность (полнота проекта);

· качество проектной документации - соответствие нормативным документам; 

· согласованность со смежными проектами. 

Анализ проектных решений на предмет:

· качества и безопасности проектных решений и конструкций; 

· стоимости решений, материалов, изготовления и монтажа; 

· сроков поставки, изготовления, монтажа; 

· заменяемости материалов и решений; 

· особенностей эксплуатации, ремонта и других характеристик проектных решений, относящихся к последующей эксплуатации объекта. 

Оптимизация проектных решений - уменьшение стоимости реализации проектных решений и сроков, применение альтернативных технологий для снижения себестоимости объекта коммерческой и торговой недвижимости. На основе диагностики проводятся мероприятия по альтернативным решениям, материалам, поставщикам, срокам.

Проектный консалтинг - комплекс услуг по сопровождению проекта на всех стадиях - альтернативный способ снижения затрат при реализации проектов.

Экспертиза архитектурных концепций и концепций торговых площадей.

Экспертиза и диагностика дизайн-проекта на предмет скоординированности с инженерными проектами – исключает остановку отделочных работ и переделку проектной документации из-за проблем увязки с инженерными проектами.

Проектный менеджмент. Разработка календарных графиков выпуска недостающей документации дизайн-проекта в увязке со строительными работами на объекте (по потребности) - обеспечивает непрерывность отделочных работ за счёт скоординированности проектных работ, поставок материалов, отделочных работ.

Реконцепция, редизайн, перепрофилирование, ребрендинг проектов интерьеров объектов коммерческой и торговой недвижимости в сторону уменьшения затрат на материалы, проектные решения и работы по реализации дизайн-проекта –  уменьшение затрат на материалы и работы.

ОБ'ЄКТИ ГЕНЕРАЛЬНОГО ПРОЕКТУВАННЯ

1. «Торгівельно-офісний комплекс з підземним паркінгом на 45 місць
по бульв. Дружби Народів, 4/6 в Печерському районі м. Києва». 
Стадія «П» (Проект), представлений на Містобудівній раді в м. Києві.

2. «Тогрівельно-побутовий комплекс на розі вул. Набережної і Дніпровської в м. Вишгород».  Стадія «П» (Проект), представлений на Містобудівній раді в м. Вишгород.
Ведеться будівництво.

3. «Багатофункціональний комплекс у складі закладів: торгівлі, офісних, культурних, розважальних, громадського харчування, побутового обслуговування і автомобільного паркінгу по просп. Перемоги біля буд. 9 у Шевченківському районі м. Києва». 
Стадія «П» (Проект). Отримано позитивний висновок Київдержекспертизи.
Отримано дозвіл на будівництво.

4. «Підприємство громадського харчування "МакДональдз»
по вул. Оборонної в м. Луганськ».
Стадія «ЕП» (Ескізний проект), представлений на Містобудівній раді в м. Луганськ.

5. «Житлового будинку з торгівельно-офісними приміщеннями та підземним паркінгом на 15 машиномісць по просп. Перемоги, 22 у Шевченківському районі м. Києва».
Стадія «П» (Проект), представлений на Містобудівній раді в м. Києві.

6. «Житловий будинок по вул. Бауманська, 27/2 в Шевченківському районі м. Києва».
Стадія «ЕП» (Ескізний проект).

7.  «Коригування генерального плану та забудови частини території садівницького товариства «Боровик» в с. Новосілки Вишгородського району Київської області». Ведеться будівництво.

8.  «Розташування автозаправного комплексу в с. Хотянівка Вишгородського району Київської області».  Стадія «П» (Проект), ведеться проектування.

9.  «Склад №6 ВАТ «Південне управління механізації» для складування будматеріалів
по вул. Качалова, 5 у Святошинському районі м. Києва». Стадія «П» (Проект), представлений на Містобудівній раді в м. Києві, стадія «Р» (Робоча документація), ведеться будівництво.

10.  «Будівництво виробничо-ремонтної бази ТОВ «Окланд-Сервіс»»  в с.м.т. Гостомель Київської області по вул. Чапаєва, 1». Стадія «ЕП» (Ескізний проект).

11. «Будівництво торгово-офісного комплексу з рестораном швидкого харчування з благоустроєм і озелененням скверу на просп. Перемоги, 50-а у Шевченківському районі м. Києва ». Стадія «ЕП» (Ескізний проект).

12. «Офісний центр з вбудовано-прибудованими приміщеннями соціального призначення по вул. Бастіонна, 9 в Печерському районі м. Києва». Стадія «ЕП» (Ескізний проект).

13. «Реконструкція ресторану швидкого обслуговування «МакДональдз» по вул. Борщагівська, 2, літера Б, в Шевченківському районі м. Києва». Стадія «П» (Проект), стадія «Р» (Робоча документація). Об'єкт побудований.

14. «Ресторан швидкого обслуговування «МакДональдз» на площі Вокзальної, 2
у Солом'янському районі м. Києва». Стадія «П» (Проект), стадія «Р» (Робоча документація). Об'єкт побудований.

15. «Підприємство громадського харчування «МакДональдз» на бульварі Академіка Вернадського в Святошинському районі м. Києва». Стадія «ЕП» (Ескізний проект).

16. «Підприємство громадського харчування «МакДональдз» на площі Перемоги в м. Києві». Стадія «ЕП» (Ескізний проект).

17. «Підприємство громадського харчування «МакДональдз» в комплексі багатофункціонального призначення «Дніпровська Пристань» на просп. Ватутіна, 1
в м. Києві». Стадія «ЕП» (Ескізний проект).

18. «Підприємство громадського харчування «МакДональдз» в м. Кременчук». Стадія «ЕП» (Ескізний проект).

19. «Підприємство громадського харчування «МакДональдз» на розі вул. Якіра і вул. Філатова в м. Одеса». Стадія «ЕП» (Ескізний проект).

20. «Підприємство громадського харчування «МакДональдз» по вул. Леніна
в м. Сімферополь». Стадія «ЕП» (Ескізний проект).

21. «Підприємство громадського харчування «МакДональдз» на площі Ушакова в м. Севастополь». Стадія «ЕП» (Ескізний проект).

22. «Підприємство громадського харчування «МакДональдз» в комплексі багатофункціонального призначення по просп. Леніна в м. Запоріжжя».
Стадія «ЕП» (Ескізний проект).

23.  «Інтер’єр квартири на бульв. Чоколовський, 42-А у Солом’янському районі м. Києва». Стадія «ЕП» (Ескізний проект), стадія «Р» (Робоча документація), ведеться будівництво.

24. «Власний житловий будинок в СТ «Сузір’я» по вул. Тиха в Києво-Святошинському районі
м. Києва». Стадія «РП» (Робочий проект). Ведеться будівництво.

25. «Клубний багатоквартирний житловий будинок «Доміно» в с. Софіївська Борщагівка  Києво-Святошинського району м. Києва». Стадія «П» (Проект). Ведеться проектування.

26. «Клубний житловий будинок (таунхаус) в с. Крюківщина  Києво-Святошинського району м. Києва». Стадія «П» (Проект). Ведеться проектування.
